VENDIM

Nr. 54, daté 5.2.2014

PER PERCAKTIMIN E KRITEREVE, TE PROCEDURES E TE MENYRES SE
DHENIES ME OIRA, ENFITEOZE APO KONTRATA Ti TJERA TE PASURISE
SHTETERORE

Né mbéshtetje té nenit 100 té€ Kushtetutés, té nenit 5 té aktit normativ nr. 4, daté
9.7.2008 té Késhillit té Ministrave "Pér privatizimin dhe dhénien né pérdorim
shogérive tregtare dhe institucioneve shtetérore t€ ndérmarrjeve apo objekteve té
vecanta, mjeteve kryesore dhe mjeteve té xhiros sé kétyre ndérmarrjeve", té
miratuar me ligjin nr. 9967, daté 24.7.2008, dhe té€ neneve 784 e 801 té ligjit nr.
7850, daté 29.7.1994 "Kodi Civil i Republikés s& Shqipérisé€", té ndryshuar, me
propozimin e ministrit t€ Zhvillimit Ekonomik, Tregtis€é dhe Sipérmarrjes, Késhilli i
Ministrave

VENDOSI:

I. PASURITE SHTETERORE QE JEPEN ME QIRA OSE ENFITEOZE, KRITERET
E KONKURRIMIT, E DREJTA, KOMPETENCAT DHE AFATET

1. Pasurité shtetérore u jepen té tretéve, duke u transferuar té drejtén e pérdorimit
me qira ose enfiteozé, népérmjet procedurés sé konkurrimit.

2. Pasurité shtetérore, qé jepen me qira, sipas pércaktimit té€ pikés 1 té kétij
vendimi, jané: ndértesat, sipérfaget funksionale (jo nén ndértesé), trualli i liré,
makinerité e pajisjet e linjat e prodhimit té institucioneve shtetérore, ndérmarrjeve
dhe shoqérive tregtare me kapital 100 pér qgind shtetéror (né€ vijim "shoqgéri
shtetérore"). Pasurité shtetérore, qé jepen me enfiteozé sipas pércaktimit té pikés 1
té kétij vendimi, jané vetém pasurité e paluajtshme té institucioneve shtetérore,
ndérmarrjeve dhe shoqgérive shtetérore.

3. Kriteret e konkurrimit pér dhénien me gira té pasurisé shtetérore jané si meé
poshté vijon:

- niveli i investimit;

- niveli i punésimit;

- oferta e detyrimit mujor té€ qirasé.

Institucionet gendrore dhe vendore mund té€ vendosin edhe kritere té tjera shtesé.

4. Kriteret e konkurrimit pér dhénien me enfiteozé té€ pasurisé shtetérore jané si mé
poshté vijon:

- niveli i investimit né pasuri té paluajtshme pér pérmirésimin e pronés, i cili té jeté
mbi 200 pér qgind té vlerés sé pasurisé sé shpallur pér konkurrim;



- qéllimi dhe niveli i investimit né térési né pasuriné qé jepet me enfiteozg;

- niveli i punésimit;

- oferta e detyrimit mujor.

Institucionet gendrore dhe vendore mund té vendosin edhe kritere té€ tjera shtesé.
S. Pérjashtohen nga konkurrimi:

a) dhénia me qira e sipérfageve deri né 200 m2, té cilat jepen me afat deri né 1 vit;
b) makinerité e pajisjet e shképutura, té cilat jepen me afat deri né 1 vit;

c) dhénia me qira e pasurive shtetérore, subjekteve té pajisura me leje shfrytézimi
té pasurive natyrore minerare, peshkimit, ujérave e té veprimtarive té€ tjera, té
ngjashme, kur kéto pasuri i jepen subjektit, né ndihmé té€ zhvillimit té aktivitetit,
pér té cilin éshté licencuar;

¢) rastet kur me ligj jan€ miratuar marréveshje minerare té shfrytézimit, subjekti i
licencuar ka té drejtén e lidhjes s& kontraté€s sé huapérdorjes pér sipérfagen e
ndértimit té fabrikave (sipérfage kjo e konfirmuar nga plani i biznesit, i paraqitur
pér marrjen e lejes sé shfrytézimit), me té drejté pérséritjeje deri né pérfundim té
periudhés sé licencimit;

d) dhénia me gira e objekteve shtetérore pér institucionet shtetérore, kur ato do té
pérdoren pér nevoja dhe aktivitete t&€ métejshme shtetérore;

dh) dhénia me gira e pasurive shtetérore, subjekteve shtetérore ose private pér
ushtrimin e aktiviteteve né fushén e sportit, kulturés, turizmit dhe trashégimisé
kulturore, kundrejt investimeve né pasuriné shtetérore té vlerave mbi 2 (dy) milioné
euro;

e) shtesat né kontraté pér sipérfaqget funksionale qé kérkohen nga giramarrési pér
té shtuar ose pér té€ pérmirésuar veprimtariné, pér sipérfage jo mé shumeé se 50% e
sipérfages totale té truallit ku shtrihet objekti i marré me qira dhe vetém né rastet
kur sipérfagja shtesé shtrihet né kufi me sipérfagen e kontratés.

6. Té drejtén e lidhjes sé& kontratés sé€ qiras€ dhe té pércaktimit té afateve té
dhénies me qira e kané:

a) institucioni shtetéror, ndérmarrja ose shoqéria shtetérore, qé jep me qira, pér njé
afat deri né 1 (njé) vit:

i) objekte qé ka né administrim, me sipérfage deri né 200 m2 (ku té€ jeté pérfshiré
dhe sipérfagja funksionale);

ii) objektet voluminoze, si: depozita, silose etj., me véllim deri né 300 m3, makineri,
pajisje, linja teknologjike, t€ shképutura, qé jané té instaluara brenda kétyre
sipérfageve.



Institucionet, ndérmarrjet a shoqérité shtetérore nuk mund té japin me qira vetém
"truall té liré" me sipérfage deri né 200 m2.

b) organi, gé ushtron té drejtén e pérfagésuesit té pronarit t€ pronés shtetérore té
institucionit shtetéror, ndérmarrjes apo shoqgérisé shtetérore, qé jep me gira deri né
20 vjet:

i) sipérfage mbi 200 m?2;

ii) linjat teknologjike apo objektet voluminoze, si depozita e silose me volum mbi
300 m3, qé jané té instaluara brenda kétyre sipérfageve.

Afati i lidhjes s€ kontratés pér sipérfaget 200 - 500 m2 éshté deri né 10 (dhjet€)
vjet, ndérsa pér sipérfaget mbi 500 m2 éshté deri né 20 (njézet) vjet.

7. Té drejtén e lidhjes sé kontratés sé€ enfiteozés pér pasurité shtetérore, me afat
deri né 20 (njézet) vjet, e ka ministria pérgjegjése pér ekonominé ose organi i
geverisjes vendore, gé ushtron té drejtén e pérfagésuesit té pronarit mbi pronén.

8. Pasurité né administrim té Drejtorisé sé Shérbimeve Qeveritare jepen me gira
prej saj, me afat deri né njé vit, pa kufizim pér sipérfagen e tyre, sipas tarifave té
pércaktuara né aneksin "B", qé€ i bashkélidhet kétij vendimi.

9. Pasurité né administrim té Autoritetit Portual Durrés jepen me qgira ose enfiteozé
prej tij, né pérputhje me ligjin nr. 9130, daté 8.9.2003 "Pér Autoritetin Portual”,
sipas procedurave té kétij vendimi.

10. Monumentet e kulturés jepen me gira ose enfiteozé€ nga Ministria e Kulturés né
pérputhje me ligjin nr. 9048, daté 7.4.2003 "Pér trashégiminé kulturore", té
ndryshuar.

11. Té drejtén e lidhjes sé€ kontratés sé€ qirasé me subjektet e pajisura me leje
shfrytézimi té pasurive natyrore-minerare, peshkimit, ujérave, veprimtarive té tjera
té ngjashme, e ka institucioni gendror shtetéror q¢ mbulon veprimtariné pérkatése,
sipas pércaktimeve né Kodin e Procedurave Administrative.

II. PROCEDURAT E DHENIES ME QIRA OSE ENFITEOZE TE PASURISE
SHTETERORE

1. Institucioni shtetéror, ndérmarrja apo shoqéria shtetérore, g€ ka n€ administrim
objektin gé do té jepet me qira ose enfiteozé, pér té gjitha rastet, pérgatit
dokumentacionin si mé poshté vijon:

a) propozimin pér dhénien me qira ose enfiteoz€ té objektit, i cili pérmban
propozimin pér veprimtariné gé mund té€ ushtrohet né kété pasuri dhe afatin e
dhénies me qira;

b) vendimin e organit drejtues té institucionit shtetéror, ndérmarrjes apo shoqérisé
shtetérore (Késhilli Mbikéqyrés, Késhilli Drejtues, Bordi Drejtues et;.);

¢) miratimin e organit té varésisé administrative;



¢) genplanin e objektit né 6 (gjashté) kopje origjinale, t& konfirmuar nga drejtuesi i
institucionit shtetéror, ndérmarrjes apo shoqgérisé shtetérore dhe nga organi i
prefekturés, né territorin e sé cilés ndodhet pasuria, ku té jené pércaktuar qarté
sipérfagja e truallit gjithsej, sipérfagja e truallit nén ndértesé dhe sipérfagja
funksionale (jo nén ndértesé);

d) tarifén dysheme té detyrimit mujor pér sipérfaget nén ndértes€, sipas
pércaktimeve né kété vendim dhe duke pasur parasysh edhe gjendjen fizike té
objektit;

dh) konfirmimin nga Zyra e Regjistrimit t€ Pasurive té Paluajtshme pér pronésiné
shtet té objektit dhe truallit, si dhe nga Agjencia e Kthimit dhe Kompensimit té
Pronave pér vendimet qé mund té keté dhéné pér njohje ose kthim prone. Né& rastet
kur pasuria, qé jepet me gira ose enfiteoz€, €shté né administrim té shoqérive
shtetérore, nuk €shté e nevojshme té kérkohet konfirmimi nga Agjencia e Kthimit
dhe Kompensimit té€ Pronave.

2. Né rastet e propozimit pér dhénien me enfiteoz€ t€ objektit, pérvec
dokumentacionit té sipérpérmendur duhet té specifikohet edhe vlera kontabél e
pasurisé, sipas llogarive financiare né fund té vitit paraardhés.

3. Pér pasurité e pércaktuara né shkronjén "a" té€ pikés 6 té€ kreut I té kétij vendimi,
institucioni shtetéror a shoqéria shtetérore, pas pérgatitjes s€ dokumentacionit
sipas pikés 1 té kétij kreu, lidh kontratén e qgirasé.

4. Pér objektet e pércaktuara né shkronjén "b" té pikés 6 té kreut I té& kétij vendimi,
pas pérgatitjes sé dokumentacionit, drejtuesi i institucionit shtetéror, ndérmarrjes
apo shogérisé shtetérore, qé ka né administrim pasuriné qé do té jepet me gira ose
enfiteozé, e pércjell até né organin gé ushtron té drejtén e pérfagésuesit té pronarit
té pronés shtetérore, i cili, me urdhér té titullarit té tij, fillon procedurat pér
dhénien me qgira ose enfiteozé té pasurisé shtetérore.

S. Né urdhrin e titullarit té institucionit pér dhénien me qira ose enfiteozé, me
konkurrim, té pasurisé shtetérore pércaktohen:

a) t€ dhénat pér pasuriné shtetérore qé€ jepet me qira apo enfiteozé: emértimi,
sipérfaqgja, géllimi i pérdorimit, vlera dysheme e detyrimit mujor té llogaritur sipas
tarifave té kétij vendimi e afati;

b) veprimtaria qé¢ mund té ushtrohet né objekt;

c) pikét vlerésuese pér elementet e konkurrimit, sipas pikave 3 ose 4 té kreut I té
kétij vendimi, té cilat caktohen, rast pas rasti, nga titullari i institucionit;

¢) vendi, data dhe ora, ku paraqgiten dokumentet;

d) pérbérja e komisionit té€ shqyrtimit té ofertave t€ konkurrentéve, me tri veta, njé
kryetar e dy anétaré;

dh) dokumentacioni qé paraqitet nga konkurrentét pér konkurrim.



6. Njoftimi pér publikim pér dhénien me qira ose enfiteozé té pasurisé shtetérore
shpallet 1 (njé) heré né Buletinin e Njoftimeve Publike dhe né€ njoftim pércaktohen
té dhénat pér objektin, kategorizimin e veprimtarisé qé do té€ ushtrohet né objekt,
afati i dhénies me qgira ose enfiteozé, pikét vlerésuese pér elementet e konkurrimit,
dokumentacioni qé do té paraqesin konkurrentét, si dhe vendi, data dhe ora e
paraqitjes sé dokumentacionit. Data e konkurrimit té jeté jo mé paré se 7 (shtaté)
dité kalendarike nga data e botimit té fundit.

7. Dokumenta cioni pér marrjen me gira, qé paragesin konkurrentét, i dorézohet
komisionit né orén e hapjes sé€ konkurrimit dhe pérmban:

a) kérkesén e subjektit pér marrje me qira té pasurisé shtetérore;

b) planbiznesin e hollésishém pér vénien né funksionim té& objektit, ku té
pérshkruhen garté: plani i punésimit, plani i investimeve, si dhe treguesit qé do té
realizohen;

c) ofertén pér vlerén e detyrimit mujor té qirasé;

¢) certifikatén e regjistrimit dhe certifikatén historike té regjistrimit té subjektit né
QKR;

d) NUIS-in dhe vértetimin nga dega e tatimeve se subjekti ka shlyer detyrimet
tatimore dhe sigurimet shogérore;

dh) vértetime nga institucionet pérkatése qé nuk éshté né ndjekje penale, si dhe
nuk ka procese gjyqésore né lidhje me aktivitetin.

Ky dokumentacion duhet té plotésohet edhe né rastet kur objekti jepet me gira pa
konkurrim.

8. Dokumentacioni pér marrjen me enfiteoz€, qé paragesin konkurrentét, té cilét
duhet té jené shoqéri tregtare, i dorézohet komisionit dhe pérmban:

a) kérkesén e subjektit pér marrje me enfiteozé t€ pasurisé shtetérore;
b) planbiznesin e hollésishém pér pérmirésimin e pronés;

c) pérshkrimin e projektideve té€ investimit, t€ dhéna pér nivelin e investimeve té
parashikuara né pasuri té€ paluajtshme dhe né objektin né térési, shogéruar me
projekte, skica dhe dokumentacion tjetér paraprak, si dhe burimin e financimit té
projektit;

¢) ofertén pér vlerén e detyrimit mujor;

d) CV-né e subjektit, ku té tregohet pérvoja né fushén e aktivitetit ekonomik qé& do
té ushtrohet né pasuriné qé jepet me enfiteozé, té€ shogéruar me dokumentacion
vértetues;

dh) certifikatén e regjistrimit dhe certifikatén historike té€ regjistrimit té€ subjektit né
QKR;



e) NIPT-in e subjektit;

€) vértetimin nga dega e tatimeve, q€ subjekti ka shlyer ose nuk ka detyrime
tatimore;

f) vértetimin nga dega e doganés se ka zhvilluar eksport apo kontrata eksportuese
efektive, né rastet kur subjektet kryejné veprimtari eksportuese.

9. Komisioni i dhénies me qira ose enfiteozé té pasurisé shtetérore kryen kéto
detyra:

a) merr né dorézim zarfet e mbyllura té konkurrentéve pjesémarrés dhe i hap né
prani té tyre, i lexon dhe u bén té njohur té dhénat kryesore té dokumenteve dhe
treguesve konkurrues, pér cdo oferté té paraqitur. Kur dokumentacioni i paraqitur
nuk éshté i ploté, konkurrenti nuk kualifikohet né prani té tij;

b) harton procesverbalin e zhvillimit té€ konkurrimit, ku pérshkruan pjesémarrésit,
konkurrentét e skualifikuar dhe shkakun, konkurrentét e kualifikuar dhe listén e
dokumenteve té paraqitura prej tyre;

c) brenda 10 (dhjet€) ditéve bén shqyrtimin e ofertave té paraqgitura dhe vleréson me
piké cdo element konkurrimi, sipas pércaktimit né urdhrin e titullarit. Subjektit, qé
paraget vlerén mé té lart€ té propozuar, i jepen pikét maksimale t€ cdo elementi
konkurrimi, ndérsa subjekteve té tjera pikét u llogariten né pérpjesétim té drejté
me vlerén mé té larté, t& propozuar. Né pérfundim, konkurruesit renditen né bazé
té shumeés sé pikéve té pérfituara;

¢) paraget brenda afatit t€ pércaktuar né shkronjén "c" té késaj pike, te titullari i
institucionit shtetéror, qé ka té€ drejtén e lidhjes sé€ kontratés sé€ qirasé ose té
enfiteozés, informacion pér zhvillimin e konkurrimit, s€ bashku me procesverbalin
e zhvillimit té konkurrimit dhe listén e konkurruesve, té renditur sipas pikéve té
fituara.

10. Titullari i institucionit, qé ka té drejtén e lidhjes sé kontratés sé€ girasé ose té
enfiteozés, vendos pér subjektin fitues né konkurrim. Kur né konkurrim marrin
pjesé mé shumé se njé konkurrues, njoftimi pér shpalljen e fituesit vendoset né
kéndin e njoftimeve t€ institucionit pérkatés.

11. Subjektet konkurruese, brenda 5 (pesé€) ditéve pune nga shpallja e subjektit
fitues, kané té€ drejtén e ankimit te titullari i institucionit, i cili, brenda 10 (dhjet€)
ditéve pune, i kthen pérgjigje me shkrim ankuesit.

12. Pas pérfundimit t€ procedurave té sipérpérmendura, fillojné procedurat pér
hartimin dhe lidhjen e kontratés sé girasé ose té€ enfiteozés.

13. Kur subjekti fitues térhiget, procedurat e lidhjes s€ kontratés vazhdojné me
subjektin e klasifikuar né vend té dyté.

14. Para nénshkrimit té kontratés sé qirasé ose t€ enfiteozés, qiramarrési ose
enfiteozémarrési éshté i detyruar té kryejé pagesén e garancisé sé kontratés, e cila
éshté e barabarté me vlerén e tre muajve té pagesés sé qirasé ose té enfiteozés.



Garancia ngurtésohet deri né fund té kontratés dhe i kthehet giramarrésit ose
enfiteozémarrésit me pérfundimin e kontratés.

III. TARIFAT DHE VLERA DYSHEME PER PASURITE SHTETERORE Qi JEPEN
ME QIRA OSE ENFITEOZE

1. Pér pasurité shtetérore qé jepen me qira ose enfiteozé, vlera dysheme e detyrimit
mujor pércaktohet si shumé e vlerés sé qirasé mujore pér ndértesén dhe sipérfagen
funksionale gé jepet me gira ose enfiteozé, té llogaritura si mé poshté vijon:

a) pér ndértesat (quhen té tilla sipas pércaktimeve né aktet ligjore e nénligjore né
fuqi né fushén e planifikimit té territorit), tarifat dysheme té qirasé mujo re jané
sipas tarifave té pércaktuara né aneksin "A" bashkélidhur kétij vendimi;

b) pér sipérfagen funksionale, tarifa dysheme e giras€ mujore €shté 20 pér qind e
tarifés dysheme té detyrimit mujor, té pércaktuar pér ndértesat. Trualli nén
ndértesé (objekti) pérfshihet né tarifén e qirasé s€ ndértesés.

2. Kur jepet me qgira truall i liré, pra kur jepet me qira ose enfiteozé vetém truall,
tarifa dysheme e girasé mujore éshté 100 leké/m?2.

3. Pér pasurité e institucioneve shtetérore apo té shoqgérive shtetérore me karakter
kombétar (kulturor, historik, muzeor, arkeologjik), t€ shpallura té tilla me akte
ligjore, tarifa dysheme e detyrimit mujor, e pércaktuar mé sipér, shumézohet me 2

(dy).

4. Kur ndértesa éshté me dy ose mé shumé kate, pér efekt té llogaritjes sé girasé
mujore do té merret parasysh sipérfagja e cdo kati.

S. Pér pércaktimin e vlerés sé detyrimit mujor té qirasé, pér pasurité e luajtshme
(makinerité, pajisjet, linjat teknologjike, makinerité e pajisjet né galerit€é minerare
etj.), g€ jepen me gira, institucioni shtetéror, ndérmarrja apo shogéria shtetérore qé
ka né administrim pasuriné, pércakton vlerén e girasé vjetore, qé éshté sa 1/10 e
VAM-it (vlerés aktuale minimale), té llogaritur si diferencé e vlerés fillestare té
kontabilizuar minus amortizimin né vite, mbéshtetur né vendimin nr. 401, daté
23.10.1989 té Késhillit té Ministrave (pjesa pér investime), shumézuar me indeksin
e cmimeve té muajit pérkatés, té publikuar nga INSTAT-i.

6. Pér objektet voluminoze, si: rezervuarét, depozitat dhe siloset, qé jepen me qira
me qéllim tregtimi brenda vijave kufizuese té qyteteve: Tirané, Berat, Durrés, Fier,
Korc¢é, Lushnjé, Pogradec, Sarandé, Shkodér, Elbasan, Vloré, Gjirokastér, Kavajé,
Krujé, Lac, Lezhé, tarifa dysheme e qirasé éshté 400 leké/m3 né muaj, ndérsa
jashté vijave kufizuese té qyteteve té sipérpérmendura, si dhe né té gjitha zonat e
tjera tarifa e qirasé éshté 200 leké/m3 né muaj.

7. Pér terrenet sportive, pércaktuar si té tilla me akte ligjore dhe kur do té kryhet
aktivitet sportiv, tarifa dysheme e qirasé mujore €shté 10 leké/m2 né muaj.

8. Pér pasurité né administrim té€ Drejtoris€ s€ Shérbimeve Qeveritare, tarifat
minimale té detyrimit mujor té€ qirasé té€ jené sipas tabelés "B", q€ i bashkélidhet



kétij vendimi. Drejtoria e Shérbimeve Qeveritare pér mjediset e Pallatit té
Kongreseve, né raste té€ vecanta, aplikon tarifa t€ ndryshme me ato té parashikuara
meé lart, me miratim té Késhillit t&€ Ministrave.

IV. NXITJA E BIZNESIT

1. Pér objektet e dhéna me qira ose enfiteozé, me sipérfage mbi 200 m2, vlera e
detyrimit mujor rillogaritet me zbritje, kur subjekti q€¢ ka marré me qira ose
enfiteozé, vérteton né llogarité financiare vjetore té tij se ka kryer investime né
pasuriné e marré me gira ose enfiteozé pér pérmiré€simin e saj, si dhe pér blerje e
instalim linjash, makinerish e pajisjesh né vlerat, si mé€ poshté vijon:

- investime mbi 50 milioné leké, zbritja éshté 10%;
- investime mbi 80 milioné leké, zbritja éshté 20%;
- investime mbi 100 milioné leké, zbritja éshté 30%;
- investime mbi 150 milioné leké, zbritja éshté 40%.

2. Ulja e vlerés sé& detyrimit mujor nga realizimi i investimeve vlen deri né
pérfundimin e afatit té kontratés sé qirasé apo té enfiteozés.

V . KONTRATA ME TARIFEN SIMBOLIKE 1 EURO KONTRATA

1. Pasurité shtetérore, me sipérfage mbi 500 m2, u jepen té tretéve edhe me
kontrata qiraje, me tarifé simbolike 1 (njé) euro/kontrata, me vendim, rast pas
rasti, té Késhillit t& Ministrave.

2. Kur, pas pérfundimit té procedurave té€ konkurrimit, rezulton fitues njé subjekt, i
cili propozon gé né pasuriné shtetérore qé€ jepet me gira do té zhvillohen aktivitetet,
si:

a) veprimtari prodhuese industriale né nivele investimi mbi 10 milioné euro;
b) veprimtari prodhuese té regjimit "Fason",

atéheré, né kété rast, institucioni qé zhvillon procedurén dhe gé ushtron té drejtén
e pérfagésuesit té€ pronarit shtet pér pasuriné, i propozon Keéshillit t€ Ministrave
lidhjen e kontratés sé giras€ me tarifén simbolike 1 (njé€) euro/kontrata.

3. Ministria pérgjegjése pér ekonominé mund té propozojé né Késhillin e Ministrave
dhénien me qira t€ pasurisé shtetérore, pa konkurrim dhe me tarifé simbolike 1
(njé) euro/kontrata, kur me oferté "té€ pakérkuar", ka propozim pér kryerjen e
investimeve né vlera mbi 2 milioné euro pér zhvillimin e zonave té€ vecanta, duke
kryer kéto aktivitete:

a) veprimtari né fushén e sportit, kulturés, turizmit dhe trashégimisé kulturore;

b) veprimtari qé¢ do té ndikojné né zgjidhjen e problemeve sociale né zona té
vecanta.



4. Para nénshkrimit té kontratés sé girasé, me tarifé 1 euro/kontrata, qgiramarrési
ose enfiteozémarrési éshté i detyruar té kryejé pagesén e garancisé sé kontratés, né
vlerén 10 pér qind té vleré€s sé investimit té€ marré pérsipér né konkurrim. Garancia
kthehet pas pérfundimit té investimit.

5. Né rast se subjekti, gé ka lidhur njé kontraté me tarifé¢ 1 euro/kontrata, nuk
realizon kushtet e saj, kontrata kthehet né kontraté giraje ose enfiteoze, dhe vlera e
detyrimit mujor rillogaritet, sipas tarifave té pércaktuara né kreun III té Lkétij
vendimi, si dhe merr gjobé né masén e garancisé sé depozituar né castin e lidhjes
sé kontratés.

6. Kontratat e qirasé, té lidhura para daljes sé kétij vendimi, ku realizohet
veprimtari prodhuese me regjim "Fason", kthehen né kontrata me tarifé simbolike 1
(njé) euro/kontrata, pas daljes sé€ kétij vendimi, duke ruajtur si garanci kontrate
até té kontratés sé€ girasé. Specifikimet pér rastet dhe procedurat pér ndryshimin e
kétyre kontratave béhen me udhézim té ministrit pérgjegjés pér ekonominé.

7. Pas daljes sé vendimit t€ Késhillit té Ministrave, pér dhénien me qira té pasurisé
shtetérore me tarifé simbolike 1 (njé) euro/kontrata, ministria pérgjegjése pér
ekonominé fillon procedurat, qé jané té njéjta me ato té pércaktuara né kreun II té
kétij vendimi.

VI. MONITORIMI I KONTRATAVE

1. Monitorimi i kontratave té qiras€ dhe té enfiteoz€s drejtohet nga organi qé ka
lidhur kontratén e qiras€ ose té enfiteozé€s. Monitorimi béhet nga njésité
monitoruese qé jané institucionet shtetérore, shogérité tregtare dhe ish-ndérmarrjet
shtetérore gqé kané né administrim objektet e dhéna me qira ose enfiteozé, si dhe
nga degét e shoqgérive publike prané prefekturave.

2. Njésia monitoruese e kontratave té girasé ose té enfiteozés kryen kéto detyra:

a) Pas lidhjes sé kontratés sé qirasé ose té enfiteozés, bén dorézimin te qiramarrési
ose enfiteozémarrési me procesverbal té objektit té pérshkruar né kontraté, sipas
genplanit pérkatés. N& procesverbal pérshkruhen qarté gjendja fizike e pronés,
vlera kontabél e objektit qé€ jepet me gira ose enfiteozé, sipas llogarive financiare né
fund té vitit paraardhés dhe shogérohet me pamje fotografike té€ momentit.

b) Kur mbaron afati i kontratés ose kur kontrata zgjidhet para afatit, merr né
dorézim me procesverbal objektin qé ka né administrim.

c¢) Ndjek né vijueshméri respektimin e kushteve t€ kontratave té€ qiras€ ose té
enfiteoz€s dhe ¢do 6 (gjashté) muaj harton akte rakordimi me subjektet
giramarrése ose enfiteozémarrése.

¢) Dérgon né degén e shoqérive publike, prané prefekturés, njé kopje té kontratave
té lidhura sipas shkronjave "a" dhe "b" té pikés 6 té kreut I, shogéruar me kopje té
genplanit té€ objektit t&€ dhéné me qira.



d) Pér cdo kontraté té lidhur, né fund té 6-mujorit t€ paré, brenda datés 15 korrik,
dhe né fund té vitit, brenda datés 20 janar, njésia monitoruese dérgon né degén e
shogérive publike, prané prefectures pérkatése, njé raport té€ hollésishém pér
ecuriné e tyre, té konfirmuar pér arkétimet dhe nga degét e thesarit té rrethit
pérkatés.

dh) Pér cdo ndryshim né dhéniet me qira dhe enfiteoz€ apo lirimin nga kéto té
drejta, hap pas hapi, kjo njési njofton pér ndryshimet menjéheré degén e shoqgérive
publike prané prefekturés pérkatése, e cila bén ndryshimet né regjistrin e krijuar.

e) Pér kontratat e lidhura sipas shkronjés "b" té pikés 6 té kreut I té kétij vendimi,
cdo tre muaj dérgon né organin qé ka lidhur kontratén e qirasé ose té€ enfiteozés,
raportin pérkatés pér realizimin e derdhjes sé detyrimeve té€ qirasé mujore dhe
treguesve té tjeré té kontratés, shogéruar me dokumentin e derdhjes dhe cdo
dokumentacion tjetér té vlefshém.

3. Degét e shogérive publike prané prefekturave, pér monitorimin e kontratave té
girasé dhe té enfiteozés, kryejné kéto detyra:

a) Pasi kané marré té€ dhénat nga njésité monitoruese té kontratave té qgirasé dhe té
enfiteozés, sipas pikés 2 té kétij kreu, krijojné€ regjistrin pér pérdorim nga té tretét
té pronés publike dhe té dhénat pér té€ ardhurat nga pérdorimi i pronés publike.

b) Mbi bazén e té dhénave té regjistrit béjné pérmbledhésen si prefekturé, brenda
muajit korrik, pér té€ dhénat e 6-mujorit té€ paré, dhe, brenda muajit janar té vitit
pasardhés, pér pérmbledhésen vjetore, dhe e dérgojné né ministriné pérgjegjése pér
ekonominé.

Ministria pérgjegj€ése pér ekonominé bén pérmbledhésen né rang vendi dhe njé
kopje té€ saj ia dérgon Ministris€ sé& Financave, brenda muajit gusht,
pérmbledhésen 6-mujore, dhe, brenda muajit shkurt, pérmbledhésen vjetore.

c) Pér kontratat e qirasé té lidhura sipas shkronjés "a" té pikés 6 té kreut I té kétij
vendimi, pasi kané marré té€ dhénat nga njésité administratore, kané té drejté té
ndérhyjné né rastet kur vérehen parregullsi né hartimin e kontratés.

4. Titullari i institucionit, qé ka lidhur kontratén e qirasé, ka té€ drejtén e rishikimit
ose té faljes sé€ gjobave té€ shprehura né kontraté, pér subjektet, qé, pér arsye té
pérligjura, nuk kané mundur té zbatojné detyrimet kundrejt kontratés pas
kérkesés sé "giramarrésit".

5. Né rastet kur kontrata éshté lidhur me persona fizik€ dhe nga ana e tyre éshté
marré pérsipér ose jané kryer investime né nivele qé né bazé té€ legjislacionit duhet
té ushtrojné veprimtari si persona juridiké, organi q€ ka lidhur kontratén bén
ndryshimin pérkatés né kontraté.

6. Né rastet kur i njéjti subjekt "giramarrés", qé disponon dy a mé& shumé kontrata
giraje pér sipérfage mbi S00 m2, me té n jéjtin objekt veprimtarie dhe gjeografikisht
né kufi me njéra-tjetrén, kérkon bashkimin e kontratave, organi qé ka lidhur
kontratén bén bashkimin e tyre né njé té€ vetme, duke ruajtur vlerén e qirasé,



vlerén e investimit, numrin e t€ punésuarve dhe té gjitha detyrimet e kontratave qé
bashkohen. Si daté e mbarimit té kontratés sé re té bashkuar do té merret data e
kontratés sé paré.

Né rastet kur subjektet giramarrése, qé disponojné kontrata giraje me sipérfaqe
mbi 5000 m2, kérkojné ndarjen e kontratés né kontrata mé té€ vogla, pér shkak té
shtesés sé aktivitetit ose pér njé menaxhim mé té miré té€ investimeve dhe shtesé té
tyre né pasuriné e marré me gira, argumentuar me planbizneset pérkatése, organi
gé ka lidhur kontratén bén ndarjen e saj né dy pjesé, por jo né sipérfage mé té
vogél se 1000 m2.

VII. SHPERNDARJA E TE ARDHURAVE

1. Té ardhurat, qé krijohen nga kontrata e girave té lidhura pér pasuri me sipérfage
deri me 200 m2, ndahen si mé poshté vijon:

- 30 pér qind, buxheti i shtetit;

- 70 pér qind, ndérmarrja ose shogéria shtetérore qé ka né administrim objektin e
dhéné me qira.

2. Té ardhurat, qé krijohen nga kontratat e girave té lidhura né ndérmarrjet dhe
shoqérité shtetérore, ku pushteti vendor éshté né cilésiné e pérfagésuesit té
pronarit té pronés shtetérore, ndahen si mé poshté vijon:

- 50 pér qgind, organi i pushtetit vendor gé ushtron té drejtén e pérfaqgésuesit té
pronarit té pronés shtetérore;

- 50 pér qind, ndérmarrja ose shoqgéria shtetérore qé ka né administrim objektin e
dhéné me qira.

3. Té ardhurat, qé krijohen nga kontratat e girasé té lidhura né ndérmarrjet dhe
shoqgérité shtetérore me kapital 100 pér qind shtetéror, ku ministria pérgjegjése pér
ekonominé ushtron té drejtén e pérfagésuesit té pronarit t€ pronés shtetérore,
ndahen si mé poshté vijon:

- 30 pér qind, ministria pérgjegjése pér ekonominé qé ushtron té drejtén e
pérfagésuesit té pronarit té pronés shtetérore, té cilat i pérdor pér mbulimin e
shpenzimeve té€ shoqgérive me kapital 100 pér qind shtetéror, qé rezultojné€ me
véshtirési financiare;

- 70 pér qind, ndérmarrja dhe shoqgéria shtetérore qé administron objektin e dhéné
me qira.

4. Té ardhurat, qé krijohen nga dhénia me qira ose enfiteozé e objekteve me
karakter kombétar (kulturor, historik, muzeor, arkeologjik), ndahen si mé poshté
vijon:

- 10 pér qgind, buxheti i shtetit;

- 90 pér qgind, institucioni shtetéror qé ka né administrim objektin e dhéné me qira.



5. Té ardhurat, qé krijohen nga dhénia me qira e pasurive té universiteteve dhe
shkollave té larta, né mbéshtetje té ligjit nr. 9741, daté 21.5.2007 "Pér arsimin e
larté né Republikén e Shqipérisé€", t& ndryshuar, ndahen si mé poshté vijon:

- 10 pér qgind, buxheti i shtetit;
- 90 pér qind, institucioni.

6. Té ardhurat, qé krijohen nga dhénia me qira ose enfiteozé€ e pasurive né
administrim té Drejtorisé sé Shérbimeve Qeveritare dhe Autoritetit Portual, Durrés,
té pérdoren prej tyre pér t€ mbuluar shpenzimet e veta.

7. Té ardhurat, qé krijohen nga dhénia me qira ose enfiteozé e pasurive né
institucionet shtetérore, derdhen né buxhetin e shtetit.

8. Ndérmarrjet dhe shoqérité shtetérore, pasi derdhin né buxhet, sipas
pércaktimeve té mésipérme, té ardhurat qé€ krijohen nga dhénia me qira ose
enfiteozé e pasurive né administrim té tyre, pjesén tjetér e pérdorin:

- pér t€ mbuluar shpenzimet pér paga dhe sigurime shoqérore;
- pér investime, vetém me miratimin e ministrit pérgjegjés pér ekonominé.
VIII. VLEFSHMERIA E KONTRATAVE

1. Kontratat e girasé ose té enfiteozés jané té vlefshme deri né pérfundim té€ afatit té
tyre. Kur institucioni shtetéror, ndérmarrja apo shogéria shtetérore, qé¢ ka dhéné
mjedise me gira ose enfiteoz€ me sipérfage mbi 500 m2, shitet para pérfundimit té
afatit té kontratés, né publikimin pér shitjen e tyre njoftohet ekzistenca e
kontratave té qirasé ose té enfiteozés té lidhura né kété objekt, si dhe vlera e
investimit té kryer nga subjekti qé ka marré me qira ose enfiteozé. Blerési éshté i
detyruar té respektojé kushtet e kontratés deri né pérfundim té afatit té saj.

2. Né rastet kur né kontraté éshté parashikuar zgjidhja e kontratés sé girasé ose té
enfiteozés, kur pasuria shtetérore kalon né proceduré privatizimi, kontrata e qirasé
zgjidhjet automatikisht né datén kur enti shités autorizon shitjen e pasurisé.

3. Pér truallin e dhéné né pérdorim té tretéve né bazé té€ njé kontrate qiraje ose
enfiteoze, té€ njohur dhe té kthyer pronarit né zbatim té€ ligjit nr. 9235, daté
29.7.2004 "Pér kthimin dhe kompensimin e pronés", t€ ndryshuar, kur ndértesa né
pronési té pronarit shtet nuk pérdoret pér interes publik, shteti detyrohet t'i
paguajé subjektit t€ shpronésuar girané e truallit té pérfshiré né kontratén e qgirasé
apo té€ enfiteozés, pér té cilén ai éshté njohur pronar, sipas vlerés sé pércaktuar né
kontratén e lidhur.

Vlera e qirasé sé truallit qé i kalon pronarit do té jet€ shuma e vlerés sé girasé sé
truallit té liré funksional, me vlerén e qgirasé€ sé truallit nén ndértesé€. Qiraja pér m2
e tru allit funksional do té jeté sipas tarifés sé€ aplikuar né kontraté. Qiraja pér m2
e truallit nén ndértesé, e cila né€ kontraté pérfshihet né tarifén e qirasé sé
ndértesés, do té llogaritet 20 pér qind e tarifés sé€ qirasé pér ndértesén e pércaktuar
né kontraté.



Kérkesa depozitohet prané organit qé ka né administrim pronén shtetérore té
dhéné me qira ose enfiteozé, i cili bén konfirmimin e sipérfages sé kthyer sipas
vendimit té Agjencisé s& Kthimit dhe Kompensimit t€ Pronave dhe sipérfaqges
pérkatése té€ dhéné me qira ose enfiteozé, népérmjet mbivendosjes sé& tyre. Me
plotésimin e késaj procedure, ky organ e dérgon praktikén tek organi qé ka lidhur
kontratén e qirasé ose té enfiteozés, pér lidhjen e marréveshjes me pronarét pér
dhénien e qirasé sé truallit.

Kjo proceduré nuk zbatohet kur prona éshté pjesé e kapitalit té&€ shoqérive tregtare
shtetérore.

Vlera e qirasé sé€ truallit i kalon pronarit, sipas procedurave té mésipérme, kur
investimi i kryer nga subjekti, qé¢ ka marré me gira apo enfiteozé, éshté nén 150 pér
gind té vlerés sé truallit, me kérkesé té€ pronarit té€ shpronésuar té tij.

4. Né kontratat e qgirasé ose té enfiteozés, té lidhura pér pasuri ku sipérfagja e
truallit €shté mbi 500 m2, né rastet kur shoqéria qiramarrése ose enfiteozémarrése
ka kryer investime né pérputhje me planbiznesin dhe né masén mbi 150 pér qind
té vlerés sé truallit, si dhe kur shogéria ka respektuar kushtet e kontratés,
subjekteve kontraktuese, q€ kané konsumuar mbi 5 vjet té€ kontratés, u lind e
drejta e privatizimit té€ drejtpérdrejté té€ objektit té€ kontratés, sipas legjislacionit né
fuqi.

Titullari i institucionit, qé ka lidhur kontratén e qgirasé ose té enfiteozés, urdhéron
ngritjen e grupit pér vlerésimin e investimeve té kryera, té pérbéré nga njé ekspert
vlerésues i licencuar dhe njé ekspert kontabél i autorizuar, té cilét hartojné
raportin pér vlerésimin e investimeve té kryera nga shoqéria giramarrése ose
enfiteozémarrése pér periudhén nga lidhja e kontratés deri né bilancin e vitit té
fundit ushtrimor té miratuar. Né rastet kur objekti, para lidhjes sé kontratés sé
girasé ose té enfiteozés, éshté pérdorur me qira nga i njéjti subjekt, me té njéjtin
géllim, por me kontrata me afat mé té vogél, ekspertét vlerésues té€ investimeve, né
hartimin e raportit pérkatés pérfshijné edhe investimet e kryera nga ky subjekt
gjaté asaj periudhe.

Me marrjen e raportit té€ ekspertéve, drejtoria pérgjegjése pér monitorimin e
kontratave té qirasé ose té enfiteozés bén krahasimin e vlerés sé truallit té
pércaktuar sipas ¢mimit té pércaktuar né vendimin nr. 187, daté 6.3.2013 té
Késhillit té Ministrave "Pér miratimin e vlerés sé pronés pér secilin gark té
Shqipérisé", me vlerén e investimeve té kryera né objekt, sipas raportit té
ekspertéve dhe ia paraget ministrit. Kur vlera e investimeve éshté mbi 150 pér gind
e vlerés sé truallit, ministri miraton fillimin e procedurave pér privatizim té
drejtpérdrejté té objektit.

Né rastet kur pér pasuriné, objekt i kontratés sé girasé, té drejtén e ushtrimit té
pérfagésuesit té pronés shtetérore e ushtron pushteti vendor, atéheré ky organ i
pushtetit vendor gé ka lidhur kontratén kryen procesin e vlerésimit té investimeve
deri né konkluzionin se vlera e investimeve té kryera nga sipérmarrési éshté mbi
150 pér qgind e vlerés sé truallit, sipas procedurave té mésipérme, dhe, mé pas, ia



pércjell ministris€ pérgjegjése pér ekonominé me propozimin pér privatizim té
drejtpérdrejté té asaj pasurie.

Pagesa e ekspertéve, qé hartojné raportin e vlerésimit té investimeve té kryera nga
giramarrésit, do té jeté 100 000 (njéqind mijé) leké pér cdo ekspert dhe, pér ¢cdo
rast, urdhérohet nga titullari i institucionit urdhérues té misionit té€ vlerésimit té
investimeve.

5. Né rastet kur jané plot€suar kushtet pér privatizim té€ drejtpérdrejté, si mé lart,
dhe objektet e dhéna me qira ose enfiteoz€ jané pjesé e kapitalit t& shoqérive
shtetérore, para fillimit té procedurave té privatizimit, b&het zbritja e tyre nga
kapitali i shogérisé shtetérore.

IX. DISPOZITA TE PERGJITHSHME

1. Vendimi nr. 529, daté 8.6.2011 i Késhillit t&€ Ministrave "Pér pércaktimin e
kritereve, procedurés dhe ményrés sé€ dhénies me qira ose enfiteozé té pronés
shtetérore", dhe aktet né zbatim té tij, shfuqizohen.

2. Ngarkohen Ministria e Zhvillimit Ekonomik, Tregtisé dhe Sipérmarrjes, ministrité
e linjés dhe institucionet gendrore e organet e geverisjes vendore pér zbatimin e
kétij vendimi.

3. Ngarkohet Ministria e Zhvillimit Ekonomik, Tregtis€ dhe Sipérmarrjes té nxjerré
udhézimin né zbatim té kétij vendimi.

Ky vendim hyn né fuqi pas botimit né Fletoren Zyrtare.

KRYEMINISTRI

Edi Rama



